Christoph Birill
Steuerberater

Friedrichsfelder StraBe 28
Telefon 02855/30363-0

46562 Voerde

Informationsbrief Mai 2025
Inhalt
1 Solidaritdtszuschlag nicht verfassungswidrig 4 Steuerermifligung fiir haushaltsnahe Dienstleistungen
und Handwerkerleistungen
2 Vorfilligkeitsentschadigung als Werbungskosten bei 5 Verrechnungsbeschrinkung fiir Verluste aus Steuer-
Weitervermietung stundungsmodellen nicht verfassungswidrig

6 Keine Sonderabschreib h Abri d Neub
3 Grunderwerbsteuer: Nachtrigliche Sonderwiinsche cine Sohderabschireibiing flac riss tnd Netbau

beim Erwerb noch zu errichtender Gebdude 7 Meldepflicht fir elektronische Registrierkassen

Allgemeine Steuerzahlungstermine im Mai

Fiilligkeitl Ende der Schonfrist

Mo. 12.05.2 Lohnsteuer, Kirchensteuer,
Solidarititszuschlag? 15.05.
Umsatzsteuer? 15.05.

Do. 15.05. Gewerbesteuer 19.05.
Grundsteuer® 19.05.%

Die 3-tigige Schonfrist gilt nur bei Uberweisungen; mafigebend ist die Gutschrift auf dem Konto der Finanzbehorde.
Dagegen muss bei Scheckzahlung der Scheck spitestens 3 Tage vor dem Filligkeitstermin eingereicht werden.

Solidarititszuschlag nicht verfassungswidrig

Seit 1995 wird der Solidaritdtszuschlag in Hohe von 5,5% auf die Einkommen- und Kérperschaftsteuer
erhoben, um den wiedervereinigungsbedingten finanziellen Mehrbedarf des Bundes zu bewiltigen. Mit
Wirkung ab 2021 wurde eine sog. Gleitzonenregelung eingefiihrt, wonach Einkommensteuerpflichtige erst
dann (sukzessive) mit dem Solidarititszuschlag belastet werden, wenn ihr Einkommen bestimmte Gren-
zen Uberschreitet.

So wird 2025 bis zu einem zu versteuernden Einkommen von ca. 73.000 € (Ehegatten: 147.000 €) kein Zu-
schlag und nach Anwendung einer Gleitzone ab einem Einkommen von ca. 114.000 € (Ehegatten: 228.000 €)
der volle Solidarititszuschlag erhoben.

1 Lohnsteuer-Anmeldungen bzw. Umsatzsteuer-Voranmel-
dungen miissen bis zum Filligkeitstag abgegeben werden,
da sonst Verspdtungszuschlige entstehen konnen.

2 Die Filligkeit verschiebt sich auf den 12.05., weil der 10.05. ein
Samstag ist.

Fiir den abgelaufenen Monat.

Fiir den abgelaufenen Monat; bei Dauerfristverlingerung fiir
den vorletzten Monat bzw. das 1. Kalendervierteljahr 2025.

Vierteljahresbetrag.
Die Schonfrist endet am 19.05., weil der 18.05. ein Samstag ist.
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Das Bundesverfassungsgericht” hat jetzt entschieden, dass die Erhebung des Solidarititszuschlags nicht gegen
das Grundgesetz verstoflt. Nach Auffassung des Gerichts kann ein offensichtlicher Wegfall des auf den Bei-
tritt der damals neuen Bundeslidnder zuriickzufiihrenden Mehrbedarfs des Bundes auch heute (noch) nicht
festgestellt werden. Eine Verpflichtung des Gesetzgebers zur Authebung des Solidarititszuschlags ab dem
Jahr 2020 bestand und besteht folglich nicht.

Nach Auffassung des Gerichts ist auflerdem nicht erkennbar, dass mit dem Solidarititszuschlag in Hohe von
5,5% eine tibermifige, nicht mehr vereinbare Steuerbelastung und damit ein Verstof3 gegen den allgemei-
nen Grundsatz der Verhiltnismifligkeit vorliegt. Dies gilt sowohl fiir das Jahr 2020, als auch fiir die Jahre ab
2021, in denen nur héhere Einkommensgruppen mit dem Zuschlag belastet sind.

2 Vorfilligkeitsentschidigung als Werbungskosten bei Weitervermietung

Vorfilligkeitsentschidigungen und Bearbeitungskosten, die fiir eine vorzeitige Ablosung eines zur Finanzie-
rung eines vermieteten Grundstiicks aufgenommenen Darlehens entstehen, konnen als Werbungskosten bei
den Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung abziehbar sein. Dies hat das Niedersichsische Finanzge-
richt bestitigt.

Voraussetzung ist, dass diese Aufwendungen in wirtschaftlichem Zusammenhang mit den Einkiinften aus
Vermietung und Verpachtung stehen (§ 9 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 EStG). Dies ist bei Schuldzinsen dann der Fall,
wenn die Darlehensvaluta, auf die Schuldzinsen gezahlt werden, zur Erzielung von Vermietungseinkiinften
aufgenommen und tatsichlich verwendet worden ist.” Mafigebend ist das sog. ,,auslsende Moment* fiir die
Zahlung der Vorfilligkeitsentschidigung,'® konkret also der Abschluss der Anderungsvereinbarung mit dem
Kreditinstitut, mit der die Laufzeit des Darlehens verkiirzt wird.

Dabei ist zu unterscheiden: Beabsichtigt der Steuerpflichtige die Verdulerung des darlehensfinanzierten
vermieteten Grundstiicks und fillt aus diesem Grund wegen vorzeitiger Darlehensablosung eine Vorfillig-
keitsentschidigung an, liegt ein wirtschaftlicher Zusammenhang mit der Verduflerung des Grundstiicks und
nicht mit Vermietungseinkiinften vor; ein Abzug als Werbungskosten scheidet aus.!! Wird dagegen das zur
Finanzierung des vermieteten Grundstiicks aufgenommene Darlehen unter Zahlung einer Vorfilligkeitsent-
schidigung getilgt und das Objekt weiterhin zur Vermietung genutzt, ist die Vorfilligkeitsentschidigung als
Werbungskosten bei den Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung abziehbar.!> Die Bearbeitungskosten
teilen jeweils das Schicksal der Vorfilligkeitsentschidigung.

3 Grunderwerbsteuer: Nachtrigliche Sonderwiinsche beim Erwerb noch zu
errichtender Gebidude

Neu zu errichtende Immobilien werden hiufig bereits vor Baubeginn bzw. Fertigstellung erworben. Ist der
Gegenstand des Erwerbs das bebaute Grundstiick, d.h., der Kauf des Grundstiicks und die Errichtung des
Gebidudes sind miteinander verbunden, unterliegt der Vorgang insgesamt der Grunderwerbsteuer.!?

Im Zuge der Fertigstellung fallen oftmals zusitzlich zum Kaufpreis zu vergiitende Zusatzleistungen oder
Sonderwiinsche (z. B. fir Bodenbelidge oder Pflasterungen) an, die nachtriglich mit dem Verkiufer verein-
bart wurden. Hierzu hat der Bundesfinanzhof'* in zwei Fillen entschieden, dass diese als zusitzliche Leistun-
gen im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1 GrEStG als weiterer Vorgang der Grundwerbesteuer unterliegen, wenn ein
rechtlicher Zusammenhang mit dem Erwerb besteht.

Dieser Zusammenhang wird bereits dann gesehen, wenn die zusitzlichen Leistungen an den urspriinglichen
Kaufvertrag ankniipfen oder diesen verandern. Leistungen, die auf der unmittelbaren Beauftragung eigener
Handwerker beruhen, unterliegen jedoch nicht der Grunderwerbsteuer.'?

Die Grunderwerbsteuer, die auf die zusitzlichen Leistungen entfillt, wird in einem gesonderten Bescheid er-
fasst. Der Grunderwerbsteuerbescheid fiir das urspriingliche Erwerbsgeschift ist davon nicht betroffen. Die
Freigrenze von 2.500 Euro im Sinne von § 3 Nr. 1 GrEStG ist nicht auf die Bemessungsgrundlage der zusitz-
lichen Leistungen anwendbar, da die Regelung lediglich den Grundstiickserwerb betrifft. Damit kommt es
bereits bei weniger umfangreichen zusitzlichen Leistungen zu einer Grunderwerbsteuerfestsetzung.

7 BVerfG-Urteil vom 26.03.2025 2 BvR 1505/20. 11 BFH-Urteil vom 11.02.2014 (Fufinote 9).
8 Niedersichsisches Finanzgericht vom 30.10.2024 3 K 145/23 12 BFH-Urteil vom 06.12.2005 VIII R 34/04 (BStBI 2006 II S. 265)
(EFG 2025 S. 241). m.w. N,; siche auch H 21.2 ,,Finanzierungskosten* EStH.
9 BFH-Urteile vom 11.02.2014 IX R 42/13 (BStBI1 2015 II S. 633) 13 Vgl. z. B. BFH-Urteil vom 27.10.1999 II R 17/99 (BStBI 2000 II
und vom 24.10.2012 IX R 35/11 (BFH/NV 2013 S. 522). S. 34).
10 BFH-Beschluss vom 04.07.1990 GrS 2-3/88 (BStBI 1990 II 14 BFH-Urteile vom 30.10.2024 II R 18/22 und IT R 15/22.
S.817). 15 BFH-Urteil vom 26.04.2006 II R 3/05 (BStBI 2006 11 S. 604).
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4 Steuerermifligung fiir haushaltsnahe Dienstleistungen und Handwerkerleistungen

Fiir Aufwendungen im Zusammenhang mit Erhaltungs-, Renovierungs-, Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsarbeiten in einem im EU-/EWR-Raum liegenden privaten Haushalt oder der Pflege des dazugehorigen
Grundstiicks kann eine Steuerermifligung in Form eines Abzugs von der Einkommensteuer in Anspruch
genommen werden (siehe § 35a Abs. 2 und 3 EStG).

Die Steuerermifiigung betrigt 20 % der Arbeitskosten'® fiir Hochstmogliche Steuer-
ermifligung im Jahr

¢ haushaltsnahe Dienstleistungen (bis zu 20.000 €):
z.B. Putz-, Reinigungsarbeiten in der Wohnung, Gartenpflege wie
Rasenmihen, Heckenschneiden usw., Betreuung von Haustieren'’;
haushaltsnahe Pflege- und Betreuungsleistungen (auch durch Angehorige)
sowie Dienstleistungen bei eigener Heimunterbringung!® 4.000 €

o Handwerkerleistungen (bis zu 6.000 €):
Renovierungs-, Modernisierungs- und Erweiterungsarbeiten durch
Handwerker, Gartengestaltung, Reparatur bzw. Wartung von Heizung,
Kiichengeriten usw., Schornsteinfegerleistungen 1.200 €

Nach § 35a Abs. 4 EStG ist die Steuerermafligung auf Leistungen begrenzt, die im eigenen Haushalt oder bei
Pflege- und Betreuungsleistungen im Haushalt des Betreuten! erbracht werden. Zum ,,Haushalt“ konnen
auch mehrere riumlich voneinander getrennte Orte (z.B. Zweit-, Wochenend- oder Ferienwohnungen)
gehoren. Die Begtinstigung kommt aber insgesamt nur einmal jahrlich in Betracht. Auch Leistungen, die
auflerhalb der Grundstiicksgrenzen erbracht werden, konnen begiinstigt sein, wenn die Arbeiten z.B. auf
angrenzendem offentlichen Grund durchgefiihrt werden.?’ Hierunter fallen auch Kosten fiir die Reinigung
und Schneerdumung des angrenzenden 6ffentlichen Gehwegs (z. B. Winterdienst), nicht jedoch der Fahr-
bahn einer 6ffentlichen Strafe.?' Offentlich-rechtliche Abgaben fiir Strafenreinigung oder fiir Miill- und
Abwasserentsorgung konnen nicht beriicksichtigt werden.?

Der Begriff ,,im Haushalt“ ist allerdings nicht in jedem Fall mit dem tatsichlichen Bewohnen gleichzusetzen.
So kénnen beim Umzug in eine andere Wohnung nicht nur die Umzugsdienstleistungen und Arbeitskosten
im Zusammenhang mit der ,neuen® Wohnung, sondern z. B. auch die Renovierungsarbeiten an der bisheri-
gen Wohnung berticksichtigt werden.?

Die Steuerermifligung kann nicht nur von (Mit-)Eigentiimern einer Wohnung, sondern auch von Mietern
in Anspruch genommen werden. Dies setzt voraus, dass das gezahlte Hausgeld bzw. die gezahlten Neben-
kosten Betrige umfassen, die fiir begiinstigte haushaltsnahe Dienstleistungen und handwerkliche Tétigkeiten
abgerechnet wurden. Der auf den Mieter entfallende Anteil an den Aufwendungen muss aus einer Jahres-
abrechnung hervorgehen oder durch eine Bescheinigung (des Vermieters bzw. Verwalters) nachgewiesen
werden.?

Nicht begiinstigt sind handwerkliche Téatigkeiten im Rahmen einer Neubaumafinahme; hierzu zahlen
Arbeiten, die im Zusammenhang mit der Errichtung eines Haushalts bis zu dessen Fertigstellung anfallen.?

Das bedeutet, dass z. B. Arbeitskosten fiir einen nachtriglichen Dachgeschossausbau (auch bei einer Nutz-/
Wohnflichenerweiterung), fir eine nachtrigliche Errichtung eines Carports, einer Fertiggarage, eines
Wintergartens oder einer Terrassentiberdachung, fiir eine spitere Gartenneuanlage sowie fiir Auflenanlagen
wie Wege, Einzdunungen usw. grundsitzlich nach § 35a Abs. 3 EStG begiinstigt sind.

Voraussetzung fir die Steuererméfligung ist u.a., dass eine entsprechende Rechnung vorliegt und die Zah-
lung unbar (auf das Konto des Dienstleisters) erfolgt ist; dies gilt ggf. auch fiir Abschlagsrechnungen.?

Fiir die Berticksichtigung der Steuerermif8igung im jeweiligen Kalenderjahr kommt es grundsitzlich auf den
Zeitpunkt der Zahlung an.

16 Einschlie8lich Maschinen- und Fahrtkosten, ohne Materialein- 21 Vgl. BMF-Schreiben vom 01.09.2021 — IV C 8 — § 2296-b/21/
satz (siehe BMF-Schreiben vom 09.11.2016 — IV C 8 — S 2296-b/ 10002 (BStBI 2021 I S. 1494) sowie Informationsbrief Mirz 2021
07/10003, BStB1 2016 1 S. 1213, Rz. 36 ff.). Nr. 6 und Dezember 2021 Nr. 6.

17 Siehe BFH-Beschluss vom 25.09.2017 VI B 25/17 (BFH/NV 2018 22 Siehe BMF-Schreiben vom 09.11.2016 (Fufinote 16), Anlage 1
S. 39). »Strafenreinigung® und ,Miillabfuhr*.

18 Siehe BFH-Urteil vom 03.04.2019 VI R 19/17 (BStB1 2019 II 23 Vgl. BMF-Schreiben vom 09.11.2016 (Fufinote 16), Rz. 3.

S. 445). 24 Siehe BMF-Schreiben vom 09.11.2016 (Fuf3note 16), Rz. 26 und 27

19 Siehe auch BFH-Urteil vom 12.04.2022 VI R 2/20 und Informa- sowie Anlage 2 hierzu.
tionsbrief Oktober 2022 Nr. 6. 25 Siehe BMF-Schreiben vom 09.11.2016 (Fufinote 16), Rz. 21 und

20 ErschlieSungs- oder Straflenausbaubeitrige fiir eine allgemeine Anlage 1.

Strafe sind nicht begiinstigt (siehe BFH-Urteil vom 28.04.2020 26 Siehe aber hierzu Informationsbrief Dezember 2024 Nr. 3.

VIR 50/17, BStB1 2022 IT S. 18, sowie Informationsbrief Dezem-
ber 2020 Nr. 7).
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5 Verrechnungsbeschrinkung fiir Verluste aus Steuerstundungsmodellen nicht
verfassungswidrig

Verluste in Zusammenhang mit einem Steuerstundungsmodell im Sinne von § 15b EStG (z.B. Medien-,
Leasingfonds, Schiffsbeteiligungen u. A.) diirfen nur mit Einkiinften verrechnet werden, die der Anleger in
den folgenden Jahren aus derselben Einkunftsquelle erzielt. Ein Steuerstundungsmodell liegt vor, wenn auf-
grund einer modellhaften Gestaltung steuerliche Vorteile in Form von negativen Einkiinften erzielt werden
sollen. Die Regelung betrifft insbesondere geschlossene Fonds in Form einer Personengesellschaft wie der
GmbH & Co. KG.

Hinsichtlich der Ankniipfung der Vorschrift an unbestimmte Merkmale wie ,,Steuerstundungsmodell oder
»modellhafte Gestaltungen“ gab es verfassungsrechtliche Bedenken. Der Bundesfinanzhof?” hatte hierzu be-
reits entschieden, dass die Regelungen in § 15b EStG hinreichend bestimmt sind.

Nicht geklirt war bisher, ob die Regelung auch im Fall sog. definitiver Verluste verfassungsgemif3 ist. In
einem aktuellen Urteil hat der Bundesfinanzhof?® keine verfassungsrechtlichen Bedenken hinsichtlich
des endgiiltigen Untergangs von Verlusten i.S. von § 15b EStG. Die Verluste waren aufgrund der Insolvenz
der Gesellschaft und der Betriebsaufgabe nicht mehr mit spiteren Gewinnen aus derselben Einkunftsquelle
ausgleichsfihig und sind auch als definitive Verluste nicht mit anderen Einkiinften verrechenbar. Das Ge-
richt begriindet dies mit dem Ziel der Missbrauchsvermeidung und der Einschrinkung der Attraktivitit von
Steuerstundungsmodellen.

6 Keine Sonderabschreibung nach Abriss und Neubau

Mit der sog. , Wohnraumoffensive“* wurde mit Wirkung ab dem Veranlagungszeitraum 2018 u.a. eine
steuerliche Forderung fir den Wohnungsbau in das Einkommensteuergesetz aufgenommen. Zusitzlich zu den
normalen Abschreibungen nach § 7 Abs. 4 oder Abs. 5a EStG konnen danach ggf. vier Jahre lang Sonder-
abschreibungen nach § 7b EStG in Hohe von 5% der Anschaffungs- oder Herstellungskosten von Wohnun-
gen in Anspruch genommen werden. Bei einem Bauantrag oder einer Bauanzeige nach dem 31.12.2022 und
vor dem 01.10.2029 miissen die Voraussetzungen als ,,Effizienzhaus 40 erfiillt und durch ein Qualitatssiegel
»Nachhaltiges Gebidude® nachgewiesen werden. Die errichteten Wohnungen miissen nach dem Jahr der An-
schaffung bzw. Herstellung fiir mindestens neun Jahre zu Wohnzwecken vermietet werden; die Baukosten
diirfen 5.200 Euro/m? Wohnfl4che nicht iibersteigen. Hochstbetrag fiir die Sonderabschreibungen sind dann
4.000 Euro/m?.

Durch die Sonderabschreibung soll der Mietwohnungsneubau gefordert werden. Begiinstigt ist daher aus-
driicklich nur die Anschaffung oder Herstellung ,,neuer Wohnungen® (§ 7b Abs. 1 Satz 1 EStG). Diese Vor-
aussetzung ist nach Auffassung der Finanzverwaltung und eines Finanzgerichts®® nicht erfiillt, wenn zuvor
eine alte Wohnung abgerissen und stattdessen eine neue Wohnung errichtet wird. Auch wenn dazu jetzt eine
Revision beim Bundesfinanzhof?! anhingig ist, kann zunichst nicht davon ausgegangen werden, dass in die-
sen Fillen die Sonderabschreibung in Anspruch genommen werden kann.

7 Meldepflicht fiir elektronische Registrierkassen

Unternehmer, die aufzeichnungspflichtige Geschiftsvorfille mit Hilfe elektronischer Aufzeichnungssysteme
(Registrierkassen) erfassen, haben die Pflicht, jedes eingesetzte elektronische Aufzeichnungssystem sowie die
damit zu fithrenden digitalen Aufzeichnungen durch eine zertifizierte technische Sicherheitseinrichtung
(TSE) zu schiitzen. Eine gesetzlich vorgeschriebene Mitteilungspflicht konnte bislang nicht umgesetzt wer-
den, da die technischen Voraussetzungen nicht vorlagen.

Mittlerweile steht eine elektronische Ubermittlungsméglichkeit iiber das Programm ,,Elster zur Verfiigung.
Nunmehr miissen Unternehmer verwendete elektronische Aufzeichnungssysteme (einschliefllich EU-Taxa-
meter und Wegstreckenzihler) ab dem 01.01.2025 dem Finanzamt melden.*?

Fiir diese Mitteilung gelten folgende Fristen:*

e Vor dem 01.07.2025 angeschaffte Kassen sind bis zum 31.07.2025 zu melden.

e Fiir nach dem 01.07.2025 angeschaffte Kassen gilt eine Meldefrist von einem Monat nach Anschaffung.
Dies gilt regelmifig ebenfalls fir ab dem 01.07.2025 aufler Betrieb genommene Systeme.

Entsprechendes gilt auch fiir nicht angeschaffte, aber gemietete oder geleaste Aufzeichnungssysteme.

27 BFH-Urteil vom 06.02.2014 IV R 59/10 (BFH/NV 2014 S. 774). 31 Az.des BFH: IX R 24/24.

28 BFH-Urteil vom 21.11.2024 IV R 6/22. 32 Siehe § 146a Abs. 1 und § 146a Abs. 4 AO.

29 Art. 1 des Gesetzes zur steuerlichen Férderung des Mietwoh- 33 Vgl. BMF-Schreiben vom 28.06.2024 — IV D 2 — S 0316-a/
nungsneubaus vom 04.08.2018 (BGBI 20191 S. 1122). 19/10011 (BStB1 2024 I S. 1063).

30 Finanzgericht Kéln vom 12.09.2024 1 K 2206/21 (EFG 2025 S. 401).
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